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Lausunto Ylamyllyn asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta, Liperi

ASIAN KUVAUS

Liperin kunta pyytaa Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausuntoa Ylamyllyn
asemakaavan kortteleita 300-305 seka viher-, erityis- ja katualueita koske-
vasta asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Liperin Ylamyllylla Jyrin alueen etela-

osassa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 22,46 hehtaaria, jolla sijaitsee
Ylamyllyn koulun Patteriston yksikko (ylakoulu), Jyrin vanha teollisuusalue
seka lahivirkistysaluetta.

Asemakaavamuutoksen taustalla on Jyrin teollisuusalueen osalta yksityis-
ten maanomistajien ja alueella toimivien yritysten tarve nostaa Jyrin teolli-
suusalueen tonttien rakennusoikeutta. Liperin kunnan tarpeena on paivit-
taa Patteristontien eteldosan osalta kaavaa jo toteutettujen katualueiden
mukaiseksi seka Ylamyllyn koulun kaytt6on varattujen alueiden muutoksia
kaavaan korttelin 302 ja VL-alueen osalta. Kaava-alueen pohjoisosan lahi-
virkistysaluetta tutkitaan urheilu- ja virkistysrakentamisen kayttén, mah-
dollistaen esim. pallohallin rakentamisen. Aluetta tutkitaan myds ns. Nuor-
ten paikan kohteena.

Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaavat voimassa olevat Liperin
kunnanvaltuuston 2010, 2019 ja 2020 hyvaksymat Ylamyllyn osayleiskaa-
vat. Yleiskaavoissa kaavamuutosalue on osoitettu julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY), teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), virkistys- ja l&hivirkistysalueiksi (V
ja VL) seka ja suojaviheralueeksi (EV). Kaavamuutosalue sijoittuu myds
pohjavesialueelle (pv) seka osa alueesta valtatien ja rautatien melualueelle
(me).
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LAUSUNTO

Maankaytto ja aluerakenne

Asemakaavaluonnoksen ratkaisu noudattaa paaasiallisilta ratkaisuiltaan
alueella voimassa olevia osayleiskaavoja. Merkittavin poikkeama yleiskaa-
vallisesta ohjauksesta on VU-alueen osoittaminen paosin yleiskaavan
mukaiselle TY-alueelle. Poikkeamista on perusteltu tarpeella osoittaa Jyrin
alueelle urheilu- ja virkistyspalveluja teollisen rakentamisen sijaan. Asema-
kaavamuutoksen luonnoksessa Ylamyllyn koulun PY-korttelialuetta laajen-
netaan vahaisin osin viereisille asemakaavan mukaisille VL- ja TY-alueille.
Koulun tontin rakennusoikeus sailyy ennallaan. Naihin ei ole huomautta-
mista.

Voimassa olevan asemakaavan mukaista VL-aluetta esitetaan muutetta-
vaksi VU-alueeksi, jolle sallitaan rakennettavaksi yhteensa 8 000 k-m? ur-
heilu- ja virkistyspalveluita. VU-alueeksi osoitettava alue sijoittuu paaosin
voimassa olevan osayleiskaavan mukaiselle TY-alueelle. Kaavaselostuk-
sen mukaan laadittavassa asemakaavassa ei teollisuusaluetta ole nahty
tarpeen laajentaa yleiskaavan tavoitteen mukaisesti, vaan alue sailytetaan
edelleen virkistysalueina (VL ja VU).

Urheilu- ja virkistyspalvelurakentamisen salliminen edellyttaa toteuttamisen
vaikutusten esittamistd havainnekuvin seka pysakodinnin jarjestamisen
suunnittelua ja esittamista kaava-aineistossa. Riskind on mm. se, etta py-
sakaointi urheilurakennuksen yhteydessa muodostuu hallitsemattomaksi tai
pysakadintia joudutaan toteuttamaan asemakaavan mukaiselle VL-alueelle.
Rakentamista ja siihen liittyvia jarjestelyja olisi tarpeen ohjata asemakaa-
valla yksityiskohtaisemmin.

Teollisuusrakennusten korttelialueilla (TY) 17 rakennuspaikan osalta nykyi-
sen asemakaavan mukaista tonttitehokkuuslukua e=0,20 nostetaan tehok-
kuuslukuun e=0,40 ja yhden tehokkuuslukuun e=0,25. Samalla nailla kort-
telialueilla kaavamaaraykset ajantasaistetaan. Kaavaselostuksen mukaan
tonttitehokkuutta on nostettu niiden yksityisten maanomistajien kanssa,
jotka ovat ilmoittaneet halukkuutensa rakennusoikeuden korottamiseen.
Naiden maanomistajien kanssa on laadittu kaavoitussopimukset. Sopimuk-
sissa maaritetdan kunnalle korvattavista kaavoituskuluista ja muista mm.
arvonnousuun liittyvista korvauksista kunnan maankayton toteutusohjel-
man 2023-2024 mukaisesti. Maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa
erillinen maankayttd- ja rakennuslain 91b §:n mukainen maankayttésopi-
mus.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Voimassa olevassa maakuntakaavassa, Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040, 1. vaihe (hyvaksytty 2022), Ylamyllylla on pistemainen rakennetun
kulttuuriympariston kohde (Yldmyllyn varuskunta-alue). Kohteen inventoin-
titiedoissa (Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 3. vaihe, Liite 1 Valtakunnal-
lisesti ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot Poh-
jois-Karjalassa, 2014) mainitaan seuraavaa: ”1940-luvun paritalot, kiviset
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kasarmit 1952 ja 1954, ruokala 1956, varastot 1957, sairaala, sotilaskoti ja
lampdkeskus 1960, esikuntakoti 1961, rivitalot 1962, liikuntahalli ja sosiaa-
lirakennus 1970 ym. Térkeé osa pohjoiskarjalaista puolustusvoimien histo-
riaa. Alueella valtakunnallista kulttuuriarvoa. Asemakaavoituksen myéta
alue tédydentynyt. Varuskunnan rakennukset séilyneet mutta muuttuneet
kéytoltdén. Paloaukean kentté nykyisin urheilukentt&né. Arvot: historialli-
set, rakennushistorialliset ja maisemakuvalliset.”

Kaavahankkeessa on tarkistettava, onko suunnittelualueella edelld maini-
tussa inventoinnissa tarkoitettuja varastorakennuksia. Pohjois-Karjalan
maakuntaliitolta saadun tiedon mukaan entisen varuskunta-alueen varas-
torakennuksia on otettu teollisuuskayttdon ja niiden olemusta on muutettu
ja vain yksi vanha varastorakennus on likimain alkuperaisessa asussaan.
Tama kohde sijaitsee osoitteessa Laavupolku 8 ja se saattaa olla maakun-
takaavan pistemaisen kohteen sisalla oleva varastorakennus. Asia on var-
mistettava kaavahankkeessa.

Mikali kaava-alueelta |I6ytyy maakuntakaavan pistemaisen kohteen raken-
nuksia, on ne inventoitava tai esitettdva kaavaselostuksessa tarpeellisin
oheistiedoin (valokuvat, valmistumisajat sekd mahdollisesti myds tarkem-
mat kayttétarkoitukset ja suunnittelija). Taman jalkeen on mahdollista tar-
kastella kohteiden vaalimiseen tai suojeluun liittyvia kysymyksia seka kaa-
van vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Pohjavesialue

Asemakaavamuutoksen kohdealue sijoittuu kokonaisuudessaan pohjavesi-
alueelle nimi: Jyrinkyla, tunnus: 0742602, luokka: Vedenhankintaa varten
térked pohjavesialue, jonka pohjavedesté pintavesi- tai maaekosysteemi
on suoraan riippuvainen (1E). Pohjavesialue luokitellaan E-luokkaan sen
lansiosassa sijaitsevan luonnontilaisen kaltaisen lahteikkdekosysteemin
vuoksi, joka sijaitsee noin 480 metrin etaisyydella kohdealueesta. Pohjave-
sialueella sijaitsee Liperin kunnan Ylamyllyn pohjavedenottamo noin 1,4
kilometrin etaisyydelld kohdealueesta.

Asemakaavamerkinndissa ja -maarayksissa tulee ottaa huomioon kohde-
alueen sijoittuminen 1E-luokan pohjavesialueelle. Asia on huomioitu kaa-
valuonnoksen merkinnan TY selitteessa ja yleisessa maarayksessa 1.
ELY-keskus kuitenkin esittda kaavaluonnokseen soveltuvin osin seuraavia
pohjavesialuetta koskevia maarayksia:

¢ Alue sijaitsee kokonaan 1E-luokan pohjavesialueella, jolla ei sallita
pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttd6a saattavat rajoittaa ympariston-
suojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdadodkset
hankkeiden luvanvaraisuudesta.

o Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja. Lammitysoljysai-
lit tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuk-
sen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan [ammitysoljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyt-
taa tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita eika pohjavetta
vaarantavia aineita.
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o Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustéiden mahdolli-
sista vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa joko
rakennusvalvontaan tai kunnalliseen ymparistdnsuojeluviranomai-
seen.

o Katu-, liikenne- ja pysakointialueet tulee suunnitella siten, ettd mah-
dolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan minimoida.

ELY-keskuksen esityksissa on huomioitu Uudenmaan ELY-keskuksen ra-
portti 46/2020, Eri kaavatasojen kayttdomahdollisuudet pohjavesien suoje-
lussa, opas kaavoittajille. Julkaisun pysyva osoite on
https://urn.fi/lURN:ISBN:978-952-314-892-5

Asian on esitellyt maankayttéasiantuntija Tarja Pirinen ja ratkaissut aluei-
denkayton johtava asiantuntija Juha-Pekka Vartiainen. Lausunnon valmis-
teluun ovat lisdksi osallistuneet maankayttdasiantuntija Pekka Piiparinen ja
ymparistdasiantuntija Mika Huttunen.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa asianhallin-
tajarjestelmassa.

Liperin kunta, kirjaamo
Pohjois-Savon ELY-keskus, likennevastuualue
Pohjois-Karjalan museo
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