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ASIAN KUVAUS

Lieksan kaupunki pyytaa Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta lausuntoa Ko-
lin keskusta-alueen asemakaavan ehdotuksesta. Lausunto asemakaavan
luonnoksesta toimitettiin 24.11.2022.

Kolin kylan alueella on tunnistettu tarve Koli-Ahmovaara osayleiskaava
2040:ssa osoitettuun ratkaisuun pohjaavalle asemakaavoitukselle. Asema-
kaavan tavoitteena on kehittda Kolin kylan aluetta mahdollistamalla mm.
uuden asumisen seka matkailu-, majoitus- ja kaupallisten palvelujen sijoit-
tuminen kylakeskukseen.

Suunnitteluty6ta ohjaa Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+. Osayleis-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin keskustatoimintojen alu-
eeksi (C). Alueelle on osoitettu useampi suojeltava rakennus merkinnalla
sr seka rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta
arvokas rakennus merkinnalla kh. Ydinkeskusta on merkitty paikallisesti
arvokkaaksi taajama-alueen kylakokonaisuudeksi (ta). Kolintien ja Yla-Ko-
lintien risteysalue on osoitettu kehitettavaksi liittyméaalueeksi.

LAUSUNTO

Kaava-alue on laajentunut luonnosvaiheessa esitetysta noin 0,5 ha. Luon-
noksen nahtavilla olon jalkeen kaavakartalle sek& merkint6ihin ja maarayk-
siin on tehty useita muutoksia. Olennaisimmat muutokset ovat: asuin-,
like- ja toimistorakennusten merkintd on muutettu merkinnasta A/K mer-
kinnaksi AL, Y/K-alueet, K/P-alueet seka K-alueet osoitetaan yhtenevasti
like- ja toimistorakennusten korttelialueina (K-1), joilla sallitaan julkiset ja
yksityiset palvelut sekd majoitustoiminta, lyhytaikaista asumista ja majoi-
tustoimintaa koskeneet yleismaaraykset (4 ja 5) on poistettu, yleismaa-
rayksia on tarkennettu muun ohella vahittaiskaupan suuryksikoita koske-
van maarayksen seka hulevesia koskevien maaraysten osalta.

Asemakaavaluonnoksen tavoin myds asemakaavaehdotus noudattaa peri-
aatteellisilta maankayttoratkaisuiltaan Koli-Ahmovaara-osayleiskaavaa.
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Yleiskaavan ohjausvaikutus on otettu huomioon MRL 42.1 8§:n edellytta-
malla tavalla.

ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa yleismaaraysta 6 (ehdotuk-
sessa yleismaarays 4) esitettiin selkeytettavaksi ja tasmennettavaksi. Va-
kiintuneen kaytannon mukaisesti maarayksessa voidaan esittaa, etta jo
olemassa olevia rakennuksia saa korjata ja niihin voidaan tehda muutostoi-
menpiteita nykyisessa kayttotarkoituksessaan kaavamerkintdjen ja -maa-
raysten estaméttd. Uudisrakentamisen tulisi kuitenkin tapahtua kaavan
mukaisesti. Yleismaarays on edelleen muodossa, joka mahdollistaa kaa-
vassa osoitetusta poikkeavan uudisrakentamisen. Maaraysta olisi syyta
muuttaa siten, ettd uudisrakentamisen osalta edellytetaan kaavan mukai-
suutta. Kaavasta poikkeavaan rakentamiseen on kaytettavissa MRL 171
8:n (196/2017) tarkoittama poikkeamismahdollisuus. Maankayton ohjausta
ei ole jarkevaa hamarryttdd paallekkaisilla poikkeamismahdollisuuksilla.

Luonnosvaiheen lausunnossa esitettiin muutoksia myos pysakaintia koske-
neeseen yleiseen maaraykseen. Yleisen maarayksen sisaltda ei ole muu-
tettu (m&arays nro 8). Joustavaksi tarkoitettu maarays tekisi pysakainti-
paikkamaaran laskemisesta aina erikseen selvitettavaa, tapauskohtaista ja
luvan hakemisen hetken tilanteeseen sidottua. Ei ole nahtavissa, etté yksi-
tyisautoilun maaré olisi vahenemassa yleisesti tai Kolille suuntautuvassa
likenteessa. Liiallinen joustavuus tekisi pyséakdintipaikkojen jarjestamisen
ohjauksesta riittaméatonta. Tarpeellinen jousto olisi saavutettavissa niin,
ettd rakennuslupavaiheessa edellytettaisiin varaamaan auto- ja pyodrapaik-
kamaaraysten edellyttama tila pysakoinnille toteuttamiskelpoisessa koh-
dassa tonttia. Osa paikoista voitaisiin jattaa toistaiseksi toteuttamatta, jos
talle on olemassa riittavat perustelut rakennusluvan hakemisen aikana.

Myds kaavaluonnoksen hulevesia koskeviin yleisiin maarayksiin esitettiin
tarkennuksia. Maarayksia on tarkennettu. Maaraykset turvaavat riittavalla
tavalla Myllypuron ja Keljonsuon vesien tilan.

Lausunnon on esitellyt alueidenkayttbasiantuntija Viljam Jokinen ja ratkais-
sut alueidenkayton johtava asiantuntija Juha-Pekka Vartiainen. Asiakirja
on hyvaksytty sadhkoisesti ja merkinta hyvaksynnasta on asiakirjan lo-

pussa.
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