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1. Suunnittelutarvealue

Historiaa: RakL:n keskeinen s&dannds oli kielto muodostaa
asutusta ilman yksityiskohtaista kaavoitusta. Taaja-
asutuspoikkeusluvat. Taaja-asutus korvautui MRL:ssa
suunnittelutarvealueen kasitteella ja tata koskevalla saante
(MRL 16 §ja 137 8)

Lahtokohta on, etta aina kun rakentaminen kohdistuu
asemakaava-alueen ulkopuolelle, kunnan on selvitettava,
sijaitseeko alue suunnittelutarvealueella.

Suunnittelutarvealueiden tarkoituksena on saada suunnitte
piiriin sellainen maankéaytto, joka suunnittelemattomana
alheuttaisi taloudellisesti, yhdyskuntarakenteellisesti t
ymparistollisesti haitallista kehitysta. Toisaalta tarkoitu
on estaa se, ettd alue yksittaisten rakennushankkeiden
seurauksena muuttuisi suunnittelun kannalta

e YalBtoehdottomaksi alueeksi. ;
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MRL 16.1 8
Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon
liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin
toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa- -alueiden jarjestamiseen.

MRL 16.2 8
Suunnittelutarvealuetta koskevia sadnndksia sovelletaan myos
sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden
vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

MRL 16.3 8
Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tali
rakennusjarjestyksessa osoittaa suunnittelutarvealueeksi myos
alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua
edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisia ymparistoarvoja tai
ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa. (voimassa

enin. 10 v)
MRL 16.48

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella, MRL
137 8§

MRL 16.5 8

Syunnittelutarpeesta ranta-alueella MRL 72 §
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Suunnittelutarveratkaisut
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Mita suunnittelutarvealueesta seuraa?

Kertoo siita, etta alueella on asemakaavallisen
suunnittelun tarvetta

MRL:n lahtokohta on, etta rakentaminen st-
alueilla perustuisi alueelle hyvaksyttyyn
asemakaavaan

— Maankaytdon muutosten ohjaaminen
suunnitellusti = MRL

Asemakaava voidaan korvata yksittaisella st-
ratkaisulla MRL 137 §:ssa saadetyin edellytyksin
= laajennettu rakennuslupaharkinta:

— jotta rakennuslupa voidaan myontaa,
hankkeen on rakennusluvan normaalien
edellytysten lisaksi taytettava rakennusluvan
myontamisen erityiset edellytykset
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Myodnteisella suunnittelutarveratkaisulla ja
rakennusluvalla on alueen kaavoitusta
korvaava luonne

— Suunnittelutarveharkinta on ns. kaavallista
esiharkintaa, jossa tutkitaan, voidaanko
hanke sopeuttaa tulevaan kaavaan

— Myonteinen st-ratkaisu korvaa
rakennushanketta koskevilta osin alueen
asemakaavoituksen

Suunnittelun vaatimustason asettaa alueen
suunnittelutarve

— Suunnittelutarve maaraa suunnittelutason =>
kaava, yksittdinen st-ratkaisu, suoraan
rakennusluvalla

— Kaava laadittava silloin kun kynnys ylittyy eli
MRL 137.1 8:n mukaiset edellytykset eivat
tayty

— Asemakaava / MRL 44.2 §:n yleiskaava
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Saannoksen soveltamista
harkitessa otettava huomioon
selvitys po. alueen asutuksen
laadusta ja laajuudesta,
rakennushankkeen
suuruudesta ja sijoittumisesta
seka yhteisista tarpeista

Oikeuskaytannossa
rakennuspaikka on usein
katsottu st-alueeksi, kun se
sijaitsee asemakaava-alueen
lahella

Sijainti suhteessa taajamaan,
taajaman lievealueet

Paine asuntorakentamiseen
Yhteiset tarpeet = alueen
kayttoon liittyvat tekijat, esim.
yhteinen ulkovalaistus,
paikoitusalueen jarjestaminen
jne.
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Hakemukseen liittyvat l[ahtotiedot ja selvitykset

Suunnittelutarveratkaisun laht6tietojen avulla
selvitetddn muun muassa, onko hakija
oikeutettu hakemaan ko. rakennushanketta,
tai onko hankkeelle ematilatarkastelun
mukaisia esteita.

Rakennushanke: haettu toimenpide seka
kiinteiston nykyinen ja tuleva kayttotarkoitus
(esim. loma-asunto, omakotitalo. Asuin- tai
paarakennus ei ole riittavan yksiselitteinen
IImaisu.)

haettu kerrosala tai sen lisays (k-m2), haettu
asuntojen ja kerrosten lukumaara”

Rakennuspaikkaa kiinteistétunnus (esim.
RN:0 520-407-1-65), selvitys omistus-
/hallintaoikeudesta (lainhuutotodistus ym.)
Kiinteiston jo kayttdma rakennusoikeus ja
olemassa olevat rakennusluvat
rakennuspaikalle jo haetut
suunnittelutarveratkaisut,

rakennuspaikan pinta-ala ja olosuhteet (esim.

maapera
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kiinteiston mahdollisuudet liittya vesi- ja
viemariverkostoon, kulkuyhteydet
rakennuspaikalle tai littyminen maantiehen

rakentamiseen vaikuttavat seikat (mahdolliset
rasitteet ym.)

ajan tasalla oleva kiinteistorekisterikartta,
naapurikiinteistdjen ja -tonttien
rekisteritunnukset, naapurikiinteistojen ja -
tonttien omistajien yhteystiedot

Kaavatilanne VAT, MK -merkinnat ja -
maaraykset rakennuspaikalla, YK-merkinnat
ja -maaraykset rakennuspaikalla, kunnan
rakennusjarjestyksen maaraykset,

Asemapiirros, jossa mittakaava
Kiinteistdon rekisterdintipdivamaara
Ematilaselvitys karttoineen ja ematilan
rekisterointipaiva

Hakijan vastineet muistutuksiin ja
lausuntoihin
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Kuuleminen ja lausunnot

Suunnittelutarveratkaisun valmistelua ohjaavat soveltuvin osin
poikkeamismenettelyd koskevat sadnndkset (MRL:n 173 ja 174 8:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen, MRA:n, 14 luvun sdanndkset).

Varaa hakijalle mahdollisuus esittaa vastine jokaisesta muistutuksesta ja
lausunnosta.

Viranomaislausuntojen tarve riippuu rakennushankkeen luonteesta ja
rakennuspaikasta. Oman kunnan siséalta voi olla tarpeen pyytaa
esimerkiksi ymparistbvastaavan lausunto rakennushankkeen
ymparistdvaikutuksiin liittyen. Jos ratkaisu vaikuttaa merkittavasti
naapurikunnan maankayttoon, on pyydettava myos naapurikunnan
lausunto.

ELY-keskuksen, muun valtion viranomaisen tai maakunnan liiton
lausunto on pyydettava, jos hanke koskee merkittavasti niiden toimialaa.
Jos rakentaminen kohdistuu Museoviraston inventoinnin
"Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot” (RKY)
alueelle, paatoksesta on aina pyydettava lausunto ELY-keskukselta ja
maakuntamuseolta. Lausuntojen tarpeellisuudesta ja muusta
rakennushankkeeseen liittyvasta on suositeltavaa keskustella jo
varhaisessa vaiheessa viranomaisten, kuten kunnan omien viranomaisten

el e 1d o frk Y -keskuksen kanssa. Nain valtytaan yllattavilta viranomaisvalituksilta

muutoksenhakuvaiheessa.
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3. Suunnittelutarveratkaisun valmistelu

1a

Paatosharkinnan kulku vaiheittain

Tayttyvitkd rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (MRL 137 §)?

RAKENTAMINEN:

= g aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

¢+ gi aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta; ja

* on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympdriston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

+ ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittawvia
ymparistdvaikutuksia tai muita vaikutuksia.

Kyhie £l

Kielteinen suunnittelutarveratkaisu

\{u
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1b

1c

Tayttyvatkd rakennusluvan edellytykset asemakaavan ulkopuolella? (MRL 136 §)

TUVISTETYSTI:

¢ rakennushanke tayttda rakennuspaikalle ja rakentamiselle asetetut
vaatimukset;

s rakennus soveltuu paikalle;

* rakennuspaikalle on olemassa tai jarjestettavissa kayttokelpoinen padsytie;
« vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa ilman ymparistohaittoja;

» rakennus ei aiheuta tarpeettomasti haittaa naapureille;

« teiden rakentamisesta tai vedensaannintai viemaroinnin jarjestdmisestaei
alheudu erityisid kustannuksia kunnalle;

* rakennus ei sijoitu maakunta- tai yleiskaavassa osoitetuille rakentamis-ja
toimenpiderajoitusalueille.

Kylla Ei

Kielteinen suunnittelutarveratkaisu

Lupaehtojen asettaminen

Myénteinen suunnittelutarveratkaisu

Rakennuslupa

13
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MRL 137 § Rakennusluvan erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella

Sen liséaksi, mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin saadetéaan, rakennusluvan
mydntaminen 16 §:sséa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

— 1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle;
2) el aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta; ja
3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eik& vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Sen estamattd, mitd 1 momentissa sdddetdadn, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan

talousrakennuksen. Rakennuslupa voidaan 1 momentin estamatta myontdd myos rakennuksen
korjaamiseen tai asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen. (11.6.2004/476)

3 momentti on kumottu L:lla 30.12.2008/1129

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydsk&an saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Edelld 1 momentissa saadettyjen edellytysten olemassaolon ratkaisee rakennuslupamenettelyn
yhteydessa tai erillisessd menettelyssa kunnan paattama viranomainen.

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaistaessa noudatetaan
asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa seka paatoksessa ja siita ilmoittamisessa soveltuvin osin,
mita 173 ja 174 8:ssa saadetaan poikkeamismenettelysta. (11.6.2004/476)

Heli Ek 10.3.2015 14
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) ) Sen lisdksi, mitd rakennusluvan edelly‘tykéistéi muutoin sdddetdan, rakennusluvan
Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus myontaminen 16 §:ssé tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyviksytty

Nérings— trafik- och milj(’joentralen asemakaavaa, edellyttdsd, ettd rakentaminen:
Centr fer ic Devel t Tran rt and the Environment — 1) ei aiheuta hdittaa kaavoitukselle tai alueiden kidyttn muulle jarjestamiselle;
entre 1or cconomic Levelopment, Iransport an € Environme 2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta; ja
3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai

kulttuuriympéariston arvojen sdilyttamista eikd virkistystarpeiden turvaamista.

1) el aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden

kayton muulle jarjestamiselle;

Alueen kaavoituksellinen tilanne

— Ensisijaisena lahtokohtana on, ettd rakentaminen perustuisi
hyvaksyttyyn asemakaavaan. Nain ollen kaavoitukselle aiheutuvia haittoja
selvitettdesséa on ensisijaisesti arvioitava, turvaako ratkaisu riittavan
suunnitteluvaran tulevalle asemakaavoitukselle.

Kaavoittamattomilla alueilla

— rakennushanketta ja sen vaikutuksia arvioidaan suhteessa olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja ymparistoon.

— harkittava, voiko alueen rakentamista ohjata riittavasti yksittaisilla
suunnittelutarveratkaisuilla, vai ylittyyko kynnys asemakaavan
laatimiseksi. Taman harkinnan tueksi on hyva selvittaa rakennuspaikan
|&hialueelle aikaisemmin my6nnetyt tai vireilla olevat muut
suunnittelutarveratkaisut.

Rakentamista ei ole tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla

suunnittelutarveratkaisuilla, jos alueella on kova rakentamispaine. )
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Jos alueella on voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava,

— rakennushanketta arvioidaan kaavassa osoitettujen maankayttétavoitteiden
perusteella.

Jos alueelle on suunnitteilla uusi yleispiirteinen kaava tai asemakaava, on
arvioitava, vaikeuttaako rakennushanke tulevan kaavan toteutumista.

Koska yleispiirteisten kaavojen vaikutuksista yksittaisiin rakentamishankkeisiin
on saadetty erikseen, ei naiden kaavojen aluevarauksia voida kayttaa
suunnittelutarveratkaisun hylkddmisen perusteena. Yleispiirteisen kaavan
kayttaminen hakemuksen hylkdadmisen perusteena jo 137 §:4a sovellettaessa
johtaisi siihen, ettei maanomistajalla ole mahdollisuutta 33 §8:n 2 momentin, 43
8:n 1 momentin taikka 101 ja 102 mukaiseen lunastus- tai haitankorvaukseen.
Poikkeaminen yleispiirteisesta kaavasta on siten pidettava erillaan
suunnittelutarveratkaisusta.

Alueidenkaytdn muulle jarjestamiselle aiheutuvilla haitoilla viitataan
esimerkiksi muille maanomistajille kohdistuviin vaikutuksiin. Erityisen
tarkeda on arvioida maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.
Yhdenvertaisen kohtelun toteutumista arvioidaan selvittamalla ematilasta
erotetut rakennuspaikat ja nailla seka ematilalla tapahtunut rakentaminen seka

vertaamalla tilannetta muiden vastaavien emétilojen rakentamiseen.
Heli Ek 10.3.2015 16
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Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun turvaaminen

— kaavoittamattomille alueille el voida mydntada enempaa
rakennuslupia, kuin kaavassa olisi mahdollista osoittaa

— aluetehokkuutta ei voida rakennusluvin nostaa
kaavoitettujen alueiden tasolle
Kunnalle jaatava suunnitteluvaraa + yhteiset tarpeet

— kaavoitusta odottavia el saa asettaa rakennusluvan saajaa
huonompaan asemaan

Ongelmana erityisesti tilanteet, joissa yksi maanomistaja "jalostaa”
Kiinteistojaan siten, ettei muille ematiloille voida my6hemmin edes
kaavalla osoittaa yhta paljon rakennusoikeutta
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Ematilatarkastelun kulku

Ematilana kaytetaan yleensa kiinteistda, joka on ollut voimassa rakennuslain
(379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959.

Taman jalkeen ematilan alueella tapahtunut rakentaminen ja
kKiinteistonmuodostus lasketaan ematilan kayttamaksi rakennusoikeudeksi.
(MyGs ennen tata ajankohtaa muodostetut kiinteistot voidaan ottaa huomioon, mikali niilla
on merkitysta asiassa.)

Ematilatarkastelun avulla voidaan ottaa huomioon muiden maanomistajien
mahdolliset tarpeet vastaavaan rakentamiseen ja muuhun maankayttoon. Talla
pyritdan estamaan tilanteet, joissa rakentamismahdollisuutensa viela
kayttamatta jattdnyt maanomistaja estyisi rakentamasta omia alueitaan.

Vakiintuneen hallintokaytannon mukaan tasapuolisen kohtelun vaarantumisen on
katsottu aiheuttavan MRL:n 137.1 8:n 1 kohdan mukaisesti haittaa kaavoitukselle
ja alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Kun hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on rakentamaton ematila, se
el tuota automaattisesti myonteista suunnittelutarveratkaisua. Paatos
edellyttda aina maankaytollistd kokonaisharkintaa, jonka yhteydessa arvioidaan
haettua hanketta suhteessa lain rakentamiselle asettamiin reunaehtoihin. MRL:n
mukaisten edellytysten tayttyessa hanke hyvaksytaan. Naiden lahtotietojen

Hel EkIplkeen voidaan edeta muiden rakentamisen edellytysten selvittamisee#.
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Perusteluissaan kunta totesi, etta kiinteisto
=  Kuva, esimerkki 1. Asemakaava-alueiden lievealue S'Ja|tS| asemakaava'alueiden “evealuee”a-
Toteutuneiden asemakaava-alueiden valiin oli
muodostunut tiivista rakentamista pienille
rakennuspaikoille. Alueelle suunniteltu
asemakaavoitus oli aloitettu. Kun otettiin
huomioon alueella jo tapahtunut
rakentaminen, kiinteiston koko,
maankayttéa koskevien suunnitelmien
keskeneraisyys seka vaatimus riittavan
kaavoitusvaran jattamisesta, kunta katsoi,
ettd hanke aiheutti haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle. Nain

“l Elikeino-,fikenne- ja ympariskeskus Esimerkki 1: Asemakaava-alueiden lievealue
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P 5000 Edellytyksia suunnittelutarvealueella ei naissa

[ Esimerkkidinteists . vamitakenuser ey 0101SS@ Ollut olemassa. Hankkeen
e  Myonteinen suunnittelutarveratkaisu [ Asemakaavoitettu alue toteuttam|smahd0|||SUUdet tu | | Se|V|ttaa
& Kielteinen suunnittelutarveratkaisu Kiinteistd asem akaavo | tU ksel I a’ JO"O|n VO'daan Ottaa

huomioon myd@s alueen muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja muu
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soveltuva rakentaminen

l Elinkeino-, likenne- ja ympéristtkeskus Esimerkki 2. Kaavoituksen ja muun alueidenkaytén kannalta

=  Kuva, esimerkki 2. Kaavoituksen ja muun alueidenkay-
ton kannalta soveltuva rakentaminen

2
os s W
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M ABnmiteasiafos™ iy
‘;\g‘:nu 5201 by
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2 Madgmitiausiairos Lpa nio TINGILN
Karttamerkinnit 1:3 000
[ ] Esimenkkikiinteisto ¥ii 75 dB maantieliikenteen melu
®  Mybnteinen suunnittelutarveratkaisu Bl 70-75d8
——— Pohjavesialueen raja 85 - 70 dB
Varsinaisen muodostumisalueen raja 60 -6o.dB
55 - 60 dB
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Paatoksensa perusteluissa kunta totesi, etta
hanke oli oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mukainen ja tdydensi jo olemassa olevaa
ymparivuotista asutusta. Rakentaminen ei
hajauttanut yhdyskuntarakennetta, vaan sijoittui
jo rakennetun pientaloasutuksen yhteyteen
rakennetta tiivistaen. Kyseessa oli lisaksi
rakentamaton ematila, jolle oli osoitettu
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa yksi
laskennallinen hajarakentamismahdollisuus
maanomistajien tasapuolisen kohtelun
turvaamiseksi. Matkaa palveluihin oli alle viisi
kilometria. Kunta totesi liséksi, ettd hankkeen
toteuttamiselle oli asetettava ehtoja, silla
rakennuspaikka sijaitsi avonaisella pellolla
maantien valittomassa laheisyydessa, tarkealla
pohjavesialueella ja vedenottamon suoja-
alueella:

1. Rakennukset sopeutetaan muodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulkon&éltaan
ymparistéonsa.

2 Rakennuspaikalla melusuojaus tulee tehda niin, etta paastaan Valtioneuvoston asettamiin

E( earvoihin asunnon sisélla ja piha-alueella seuraavasti: rakennuksen melulle alttiiden
julkisivujen aanenerlstave/ys tulee olla vahintaan 30 dB. Makuuhuoneet tulee sijoittaa
rakennuksenhiljaisimmalle puolelle. Oleskelupiha tulee sijoittaa rakennusten ja kiinteistoon
rajautuvan yk5|ty|st|en valiin.

3. Rakennuspaikka litetdan vesi- ja jatevesiverkkoon.

4. Rakennuspaikan liikennealueet pinnoitetaan.

5. Omakotitalon lammitys on ei-6ljypohjainen lammitysmuoto.
6. Kiinteistdlle ei saa rakentaa maalampokaivoa.

Lopuksi kunta totesi, etta paatoksessa mainituin
ehdoin rakentaminen ei aiheuta maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:n 1 momentin tarkoittamaa
haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle eika aiheuta haitallista
yhdyskuntakehitysta ja on maisemalliselta
kannalta sopivaa.



Sen lisdksi, mitd rakennusluvan edelly‘tykéistz’i muutoin sdadetddan, rakennusluvan
‘ N ' " O, myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
E\rTWKeIHo-. Mlkleﬂne}- a W.lpdrlb‘[okebku\s asemakaavaa, edellyttidd, ettd rakentaminen
\ Nérings-, trafik- och milidcentralen — 1) ei aiheuta hdittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle;
Centre for Economic Development, Transport and the Environment 2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysti; ja

J3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympériston arvojen sailyttdmistda eikd virkistystarpeiden turvaamista.

2) el alheuta haitallista yhdyskuntakehitysta

Suunnittelutarveratkaisun perusteluista tulee kayda ilmi, millaista
yhdyskuntakehitysta aiottu rakentaminen tuottaa.

— Yhdyskuntakehitykselle aiheutuvilla haitallisilla vaikutuksilla
viitataan esimerkiksi hajarakentamisen ja
suunnittelemattoman ymparivuotisen asutuksen
lisdantymiseen

— kerrannaisvaikutus ja sen seuraukset alueen

yhdyskuntakehitykselle — aiheuttaako vastaavanlaisia
hakemuksia?

— Sijoittuuko rakentaminen irralleen? Paasaantoisesti uusi
omakotiasuminen tulisi sijoittaa alueelle, jossa
paivittaispalvelujen seka julkisten palveIUJen kuten koulujen
Ja Joukkoliikkenteen tarjonta on riittavaa ja jossa
kulkuyhteydet ovat eri ikaryhmien kannalta turvallisia.

— Mya0s tassa kohdin on kyse maanomistajien
yhdenvertaisesta kohtelusta. Arvioi esimerkiksi, onko alueen
yhdyskuntakehitys kestavaa, jos vastaava rakentaminen
myonnettaisiin my6s muille alueen maanomistajille.
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©

Esimerkki 3: Haitallinen yhdyskuntakehitys ja korvaava
3 rakentaminen

Kunta laati kielteisen suunnittelutarveratkaisun. Perusteluissaan
kunta toi esiin, €ttd hankkeeseen suostuminen
olisi merkinnyt sita, etta myos
rakennuspaikan ympariston yleiskaavan AT-
alueen muillekin kiinteistaoille tulisi sallia
uuden asuinrakennuksen rakentaminen
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
periaatteiden mukaisesti. Lisaksi kunta totesi,
etta kun otetaan huomioon se, etta alueelta
puuttuivat julkiset palvelut ja kestavan
yhdyskuntarakenteen edistamisvaatimus,
aiheutti hankkeeseen suostuminen haitallista
yhdyskuntakehitysta. Nain ollen
rakennusluvan myontamisen erityisia
edellytyksia suunnittelutarvealueella ei ndissa
oloissa ollut olemassa. Hankkeen
toteuttamismahdollisuudet tuli selvittaa
alueen tarkemmalla kaavoituksella, jolloin
voidaan ottaa huomioon myos alueen muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja muu
maankaytto.
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=  HKuva, esimerkki 3. Haitallinen yhdyskuntakehitys ja
korvaava rakentaminen

& Maanmiltausiaitos
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'© Espoon kaupunki
© SYKE, ELY-keskuyksat

@ Maanmiltausigitos pa nre T/MMLMTZ

Karttamerkinnét

[ ] Esimerkkikiinteists

My@nteinen suunnitielutarveratikaisu I:I Yieiskaavan kylaaluesn rajaus

1.6 000
Walmiit rakennukset (RHR)

L] Kielteinen suunnittelutarveratkaisu Kiinteisto

Kielteisen ratkaisun saatuaan hakija teki uuden
hakemuksen. Nyt tarkoituksena oli purkaa kiinteistolla
olemassa oleva omakotitalo. Uuden hakemuksen
saatuaan kunta laati myonteisen

suunnittelutarveratkaisun. Perusteluissaan kunta toi
esiin, etta kysymyksessa oli korvaava rakentaminen. Kun viela
otettiin huomioon alueen maankayttétavoitteet, alueelle
muodostuneet yhden asunnon rakennuspaikat, maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimus ja se, ettd hanke soveltui seka
paikalle ettd rakennettuun ymparistoon, ei hanke paatoksessa
annettujen ehtojen mukaisesti toteutettuna aiheuttanut haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. N&ain
ollen rakennusluvan erityiset edellytykset 29
suunnittelutarvealueella olivat naissa oloissa olemassa



Sen liséksi, mitéd rakennusluvan edellytyksistd muutoin séédetdén, rakennusluvan
myontdminen 16 §:ssé tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyviksytty
Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus asemakﬂﬂvaﬂ, edellyﬂﬁ'ﬁ', gttii rakentaminen:

’ Néarings-, trafik- och miljcentralen L . . . . o e
l&’ - 1) ei aiheuta hdittaa kaavoitukselle tai alueiden kéyton muulle jarjestamiselle;

Centre for Economic Development, Transport and the Environment o — ) .
2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystd; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympériston arvojen séilyttémisté eiké virkistystarpeiden turvaamista.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista

— Maisemaan, luonnon- ja kulttuuriymparistoon ja
virkistysalueisiin kohdistuvat vaikutukset

— Ota huomioon: virkistysalueet, suojelualueet, Natura-
alueet, maisema- alueet, rakennettu kulttuuriymparisto,
harjujensuojelualueet, muinaisjagannokset yms.

— Arvioita hankkeen ymparistovaikutukset (maisema,
pohjavesi, suojeluarvot yms.) Rakennushanke voi kokonsa
ja sijaintinsa vuoksi vaikeuttaa alueen ominaispiirteiden

turvaamista.
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= Kuva, esimerkki 4. Kulttuurimaisema-arvojen vaaran-
tuminen

& Museoyvirasto
B Maanmitteusiaiies
& SYKE, ELY-heskuksel

Karttamerkinnét 1:6 000

& Kiglteinen suunnittelutarveratkaisu
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuurivmparistot (RKY)
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Postimaen poikkeuksellisen hyvin sailynyt
kasityolais- ja mékituparakennusten ryhma
1700- ja 1800-luvun rakennuksineen.
Rakennuspaikkaa sivuavan tien vastakkaisella
puolella sijaitsi kylakeskus, jonka
omalaatuisuus tuli sailyttd& osayleiskaavan
maaraysten mukaisesti. Kunta laati kielteisen

suunnittelutarveratkaisun. Perusteluissaan
kunta totesi, etta kun otettiin
huomioon rakennuspaikan sijainti
peltoalueella, kulttuurihistoriallisen
Postimaen laheisyys seka
maanomistajien
yhdenvertaisuusperiaate, aiheutti
hanke erityisten maisema- ja
kulttuuriymparistéarvojen
vaarantumisen.

Nain ollen rakennusluvan
myontamisen erityisia edellytyksia
suunnittelutarvealueella ei naissa
oloissa ollut olemassa.
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Kuva, esimerkki 5. Kulttuuriympéristéon soveltuva
rakentaminen
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Myénteinen suunnittelutarveratkaisu
= Valmiit rakennukset (RHR) 2012

Valtakunnallisesti merkittavat rakennatut kulttuuriymparistot (RKY)
Kiinteistd
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Kunta laati mydnteisen suunnittelutarveratkaisun ja
katsoi, etta MRL:n 137 8:n rakennusluvan erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella tayttyvat
seuraavin ehdoin:

1. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2 ja
rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

2. Rakennuksen tulee julkisivultaan soveltua ymparéivaan
rakennuskantaan ja valtakunnallisesti merkittavaan
kulttuurimaisemaan.

3. Julkisivujen varitys tulee olla vaalea, luonnonmukainen, ei
kuitenkaan valkoinen.

4. Maaston muodot rakennuspaikalla tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnonmukaisena.

5. Omakotitalon kerrosluku saa my6s ulkomuodoltaan olla
korkeintaan %2 1 %a.

6. Omakotitalossa tulee olla harjakatto.
7. Kiinteisto on liitettava keskitettyyn vesihuoltoon. Mikali kiinteisto

rakennetaan ennen keskitetyn vesihuollon rakentamista, jatevesien

kasittelyjarjestelma on suunniteltava siten, ettd se on helposti
litettavissa keskitettyyn vesihuoltojarjestelmaan heti, kun sellainen
on rakennettu.

8. Rakennuspaikalle kulku tulee selvittda lohkomistoimituksessa
ennen rakennusluvan myontamista.

Perusteluissaan kunta toi esiin, ettd hakemuksen kohteena
oleva rakentaminen ei edella mainituin ehdoin aiheuttanut
haittaa kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, oli sopivaa maisemalliselta kannalta eik&
vaikeuttanut erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamistd. Tassa tapauksessa ei olisi voitu laatia
myonteista suunnittelutarveratkaisua ilman edella mainittuja

lupaehtoja.
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Sen lisdksi, mita rakennusluvan edellytyksista muutoin saddetaan, rakennusluvan
mydntdminen 16 §:ss8 tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttdd, ettd rakentaminen:

— 1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle
H H it i Ariate) 5 2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta; ja
Elinkeino-, likenne- )a ympanthkeSKUS 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikéd vaikeuta erityisten luonnon- tai
‘ {\Jé—iringg-y trafik- och milj(’joentralen Kulttuuriympéristén arvojen siilyttamisti eika wrklslystarpelden turvaamista
. . Sen estamatta, mitd 1 momentissa saadetaan. saa rakentaa jo olevi untoon tai maatilaa k uluvan
Centre for Economic Development, Transport and the Environment Lalousrakennuksen. R ntin estam mw mmy rakennukse
korjaamiseen tai asuin 6.200.

3 momentii on kumotiu Llla 9
Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myuskaan saa johtaa valkutuksﬂtaan

MRL 137.4 §: Rakentaminen SUUNNITtE|U-  wmi weeemsnames memi ss motrs i
tarvealueella el myoskaan saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tali muita vaikutuksia

saannds on ehdoton luvan mydntamisen este.

Lahtokohtana tassa arvioinnissa on siis vaikutusten merkittavyys

Otettavaa huomioon hankkeen laatu ja laajuus ja kohdentuminen esim.
pohjavesialueet, luonnonsuojelualueet, kulttuuriymparistot

Arvioitava hankkeen ymparistdvaikutukset (likenneméaarat, maisema, pohjavesi
yms. ), ylittyyk6 kynnys kaavan

Merkittava rakentaminen voi tarkoittaa yhtakin rakennusta (esim. kaupan
suuryksikkd, matkailualuetta)

Merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia voivat olla esim.
teollisuuslaitos lahelle taajamaa, suurteollisuuteen liittyvat rakentamishankkeet,
Iso tyOpaikkahanke, tuotantolaitosten laajennukset jne.

Selvitys mahdollisista ymparistovaikutuksista rakennuslupahakemuksen liitteeksi
=> st-ratkaisun tarve
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Esimerkki 6: Merkittavat haitalliset ymparisttvaikutukset

Hallinto-oikeus kumosi kunnan myoéntaman mydnteisen
suunnittelutarveratkaisun. Perustelut

suunnitellussa rakennushankkeessa ei ollut kysymys
osayleiskaavan alueelle sallimasta maa- ja
metsataloutta palvelevasta rakentamisesta.

otetaan huomioon hankkeen laatu ja laajuus,
rakennuspaikan sijainti pohjavesialueella ja sita
koskevat yleiskaavan maaraykset,

hankkeen toteuttaminen kaavallisesta suunnittelusta
erillisella suunnittelutarveratkaisulla aiheuttaisi
maankaytto- ja rakennuslain 137 8:n 1 momentissa
tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueiden kayton
muulle jarjestamiselle seka aiheuttaisi haitallista
yhdyskuntakehitysta. Alueen pohjavesiolosuhteet
huomioonottaen hanke saattaisi vaikeuttaa myos
erityisten luonnonarvojen sailymista.

Mahdollisuudet sijoittaa alueelle uusia toimintoja
haetulla tavalla tuli selvittaa tarkemmin
kaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon myads
vaatimus maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta
ja alueen muu maankaytto.

Hallinto-oikeuden mukaan oikeutta myonteiseen
suunnittelutarveratkaisuun ei ollut myoskaan silla
perusteella, etta alueelle oli alemmin myonnetty

lupia mm. betonitehtaan toimintaan ja maa-
Fﬁ'lﬁ‘éll%?té‘i”ﬁsottoon

6

=  Kuva, esimerkki 6. Merkittavat haitalliset ympaéristovai-
kutukset
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B SYKE, ELY keskuksef

Karttamerkinnat 1:8 000

L] Kumottu ratkaisu Pohjavesialueiden valinen raja

Pchjavesialueen raja Varsinaisen muedostumisalueen raja

Naiden toimintojen vaikutukset
ymparistéon ja pohjavesialueeseen
oli otettu huomioon hankekohtaisissa
maa-aines- ja ymparistoluvi§sa.
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7 Esimerkki 7. Merkittava rakentaminen

Kunta laati myonteisen 4
suunnittelutarveratkaisun. Ratkaisun kasittely /
eteni hallinto-oikeuteen, joka kumosi kaupungin o,
paatoksen. Korkein hallinto-oikeus pysytti
hallinto-oikeuden paatoksen voimassa
perusteluineen. Hallinto-oikeus totesi
paatoksensa perusteluissa, ettei
suunnittelutarveratkaisu ollut yleiskaavan
vastainen. Rakennushanke sijaitsi

liikenteellisesti suotuisalla paikalla.

Rakennuspaikka sijaitsi myos Natura- mm
e . . . . - . B BYKE, ELY- 4
alueen valittdméassa laheisyydessa. s e ol
Hallinto- oikeuden mukaan Karttamerkinnat 1:2.000
: = # Kumottu ratkaisu [ Liikkennemyymald (1500 k-m2)
rakennushankkeen §op|vuu’.[ta. k_)_lse?ssa [ Kiinteists Autopesuhalli (n. 500 k-m2)
olevalle rakennuspaikalle oli sindnsa (2 Purettava rakennus

arvioitu liikkenteen, ympariston ja yleensa He_mkke_t_en toteuttaminen kaavallisesta suunnittelusta
maankayton kannalta tavanomaista erllllsel!_a Slfunnlttelutarvergtkalsulla olisi alheutt_anut
laajemmin. Kun kuitenkin otettiin maaqkaytto— ja rakennusl_aln 137 §:n 1 momeptlgga

) ) , tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueen kaytén muulle
huomioon hankkeen laajuus, oli KySymys s rjestamiselle. Hankkeen toteuttamismahdollisuudet oli
sellaisesta rakentamisesta, jota ei tule selvitettava alueen tarkemmassa kaavoituksessa, jolloin
toteuttaa ilman asemakaavaa. Asian voidaan ottaa huomioon myods alueen muu maankaytto.

arvioinnissa oli otettava huomioon myds Nain ollen oikeudellisia edellytyksia myonteiselle
Lol dabiadieen kaavoitus. suunnittelutarveratkaisulle ei ollut oIemassa.28



Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus 1
Néarings-, trafik- och miljcentralen
Centre for Economic Development, Transport and the Environment

1. b) Mikali rakennuspaikka

tayttaa suunnittelutarvealueille SO o ' - "
MRL:n 137 §ISSé asetetut Tayttyvatko rakennusluvan edellytykset asemakaavan ulkopuolella? (MRL 136

edellytykset, selvita
seuraavaksi, tayttaako
rakennuspaikka MRL:n 136..

§:n 1-4 kohdan mukaiset TRYOTERESTE

rakennusluvan edellytykset g s e :

asemakaavan ulkopuolella. . ral-:lennushanke tayttdaa rakennuspaikalle ja rakentamiselle asetetut
Tassa harkinnassa on kyse Ganthau:es, _

etenkin rakennuspaikan ja 1b * rakennus soveltuu paikalle; | - -
rakentamisen soveltuvuuden » rakennuspaikalle on olemassa tai jarjestettavissa kayttokelpoinen padsytie;
arvioinnista. Tata harkintaa ei = vedensaant ja jatevedet voidaan hoitaa ilmanymparistohaittoja;

tule Jattaa * rakennus ei aiheuta tarpeettomasti haittaa naapureille;
rakennu5|upa\/aiheeseen_ « teiden rakentamisesta tai vedensaannintai viemarbinnin jarjestdmisestd ei

aiheudu erityisid kustannuksia kunnalle;

1 c) Selvita liséaksi, ettei
rakennuspaikka sijoitu 1c
maakunta- tai yleiskaavassa
osoitetuille rakentamis- tai
toimenpiderajoitusalueille.

» rakennus ei sijoitu maakunta-taiyleiskaavassa osoitetuille rakentamis-ja
toimenpiderajoitusalueille.

Kyllc Ei

Jos 1b ja 1c kohtien
edellytykset eivat tayty, eika Kielteinen suunnittelutarveratkaisu
poikkeaminen tai lupaehtojen
asettaminen ole mahdollista,
laadi kielteinen
suunnittelutarveratkaisu
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Narings-, trafik- och miljicentralen
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Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen

ulkopuolella

MRL 136.1 8: Rakennusluvan myontamisen edellytyksend asemakaava-alueen
ulkopuolella on, etta:

1) rakennuspaikka tayttaa 116 8:n vaatimukset;
— sovelias, kelvollinen ja riittavan suuri , vah. 2000 m2
— el tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa, melutaso

2) rakentaminen tayttaa sille 117 8:ssa sdadetyt seka muut taman lain mukaiset
tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

— rakennuksen tulee soveltua ymparistodn ja maisemaan, RKY-alueet
3) rakentaminen tayttaa 135 8:n 3—-6 kohdassa asetetut vaatimukset;

— rakennus soveltuu paikalle, tie, vedensaanti ja jatevedet, naapurille
aiheuvat haitalliset vaikutukset

4) teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemardinnin jarjestaminen ei
saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia; seka

5) maakuntakaavasta tai yleiskaavasta johtuvat 33 ja 43 §8:n mukaiset
mahdolliset rajoitukset otetaan huomioon
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Kylla

2 Lupaehtojen asettaminen

3 Myonteinen suunnittelutarveratkaisu

4 Rakennuslupa

Heli Ek 10.3.2015

Ei

Kielteinen suunnittelutarveratkaisu
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Paatoksesta tiedottaminen

Julkipanon jalkeen

Hakijalle, asetuksessa saadetyille viranomaisille, muistuttajille
seka niille, jotka ovat pyytaneet

Elylle viivytyksetta, selvitykset, valitusosoitus

ELY-keskukselle lahetettavaan paatokseen on liitettava: Lisaksi ELY:lle lahetettidvista asiakirjoista tulee kayda
selkeasti ilmi:

asemapiirros (kuva 1)

ympdristékartta tai muu kartta, josta alueen rakentaminen *  kiinteistdtunnus (esim. 520-407-1-65)
kay riittavan selvasti ilmi, esimerkiksi *  selvitys omistus-/hallintacikeudesta
o riittavalla tarkkuudella rakennuspaikan sijainti kiin- * rakennuspaikan olosuhteet (esim. sijoittuminen pohjavesi-
teistolla alueelle)
o rakennuspaikan sijainti kaava-alueella (kuva 2) e  kiinteiston mahdollisuudet liittyd vesi- ja viemariverkostoon
o vyleiskaava ja kaavamaaraykset ¢ kulkuyhteydet rakennuspaikalle tai liittyminen maantiehen
o rakennuspaikan sijainti kunnan alueella (kuva 3) ¢ maakuntakaavamerkinnat ja -maardykset rakennuspaikan
o kiinteistorekisterikartta ja kuullut naapurikiinteistot alueella
ympyroityna kartalle * yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset rakennuspaikan alu-
valitusosoitus ja ote julkipanosta eella _ _
¢ naapurikiinteistdt (tunnuksineen, esim. 520-407-1-66)

kunnan hakijalle laatima |&hetekirje : : . .
naapurien kuuleminen ja muistutukset

) hakijan vastineet
Heli Ek 10.3.2015
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Kysymyksessd on esimerkkitapaus sivulta 6. Annettu julkipanon jalkeen *

ASIA

HAKIJA

HAKEMUS

LAUSUNNOT

Heli Ek 10.3.2015

Dnro/ Luvan tunnus  *

(§) SUUNNITTELUTARVERATKAISU
Etunimi, Sukunimi

Rakennuspaikka
Kaupunki/ kunta, RN:o xx-xxx-x-xx, tilan nimi, pinta-ala mz, osoife

Rakennustoimenpide 5
Yksiasuntoinen 1-kerroksinen, kerrosalaltaan 160 m™n suuruinen
omakotitalo.

Kirjaa tahan myds purettavat rakennukset ja niden kerrosala.

Huom. asuin- tai pdarakennus ei ole riittavéan yksiselitteinen ilmai-
su.

Rakentamisrajoitus
Maankayttd- ja rakennuslain 16 §:n ja kaupungin rakennusjarjestyksen 28 §n mukainen suunnittelu-
tarvealue.

Toimivalta
Esimerkki kaupunki

Hakijan perustelut
Hakija voi perusteluissaan tuoda esiin korvaavan rakentamisen, sukupolvenvaihdoksen tms.

Kirjaa tahan lausunnon antajan nimi. Tuo lausunnon keskeinen sisdltd esiin lahtékohtatiedoissa ja
kirjaa lausunnossa mahdollisesti asetetut lupaehdot osaksi péaatisté.
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\ RATKAISUN LAHTOKOHDAT

Mydnteinen / Kiglteinen
péaatos

Kaavoitustilanne

(voimassa oleva kaava)

(valmisteilla oleva kaava)

Lausuntojen keskeinen
siséalo

Kiinteiston
rekisterdintipédivamaédéra

Vakiintunut alkuselitys
emdéftilatarkastelun siséllosta
(ellei ole itsendinen emeéitila)

Kirjaa emdtila, emétilan
rekisterdintipéivamaéra ja
pinta-ala, eméitilasta erotetut
tilat ja niiden rekisterdintipér
vamaédra sekd niilla olevien
rakennusten kayttatarkoitus

Heli Ek 10.3.2015

Esimerkki kaupunki hylkdd haetun luvan.

Jos teet mydnteisen pédatdksen, kirjaa téahén lupaehdot numeroituna.

Lahtokohtatiedot

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa rakennuspaikka sijoittuu taajamatointojen alu-
eelle. Alueella on voimassa kaupungin pohjoisosien oikeusvaikutteinen vyleiskaava (vksiloi kaava
nimelld), osa 1, jonka mukaan rakennuspaikka sijoittuu pientalovaltaiselle asuinalueelle (AP). Yleis-
kaavamaardysten mukaan AP-alue varataan ensisijaisesti asuinpientaloille. Alueella sallitaan lisdksi
tydtilojen rakentaminen edellyttéen, etta ne eivat aiheuta haittaa asumiselle.

Alueelle on suunnitteilla asemakaava (yksildl kaava nimelld), jonka valmisteluaineisto oli nahtavilla
24 10=-22.11.2011. Valmisteluaineistona on kaksi vaihtoehtoa. Vaihtoehto A:ssa rakennuspaikka
sijoittuu erillispientalojen korttelialueelle AO-1 ja vaihtoehto B:ssé asuinpientalojen korttelialueelle AP-
2.

*

Kiinteistoé on rekisterdity 10.7_1953. (Tdssa tapauksessa kyseessd oll itsendinen ematifa)

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritadn turvaamaan niin sanottua emétilaperiaa-
tetta noudattamalla. Taméan mukaisesti lupamenettelyssa tutkitaan ematilan kayttama rakennusoikeu-
den mdédréd. Emdétilaksi katsotaan yleenséd se tila, joka on ollut olemassa rakennusilam (379/19488)
tullessa voimaan vuonna 1.7.1959. Taman jalkeen emdtilan alueella tapahtunut rakentaminen ja
kiinteistonmuodostus katsotaan emétilan kéayttamaéaksi rakennusoikeudeksi.

Hakemuksen kohteena olevan tilan RN o (esim. 1:12) ematilana voidaan pitda tilaa RN.o (xxx), joka
on rekisterdity xx. xx xxxx (ennen 1.7.1959). Emétilan pinta-ala oli xx ha. My&hemmissd maanjakotoi-
mituksissa emadtilasta on erotettu tilat RNo (xxx), (xxx) . Tiloista rakentamattomia ovat tilat RN-o
(x-xx ja xxx). Tiloilla RN:o (xxx) ja (x:xx) on rakennuslupien / rakennus- ja huoneistorekisterin /
maastokartan perusteella olemassa olevat omakotitalot.
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S

Kuvaile rakennuspaikan
nykyinen rakennuskanta ja
vusi rakennushanke

Kuvaile rakennuspaikan
lahialueen nykyinen raken-
nuskanta ja alueelle aikai-
semmin myonnetyt luvat ja
padatikset

Kuvaile rakennushankkeen
suhde alueen muuhun
maankayttoon seké luonto-
ja kulttuuriarvoihin

Kuvaile rakennuspaikan
erityispiirteet ja sovelfuvuus
rakentamiselle. Tuo esiin
rakennuspaikan lohkominen

Muistutusten keskeinen
sisélto ja
hakijan vastine

Heli Ek 10.3.2015

Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Néarings-, trafik- och miljcentralen
Centre for Economic Development, Transport and the Environment

Hakemuksen kohteena olevalla kiinteistolla RN:o xxx on jo yksi omakotitalo (120 k—mZ). Hankkeen
seurauksena kiinteistolle tulisi toinen omakotitalo. Uusi omakotitalo on esitetty sijoitettavaksi kiinteis-
tén pohjoisosaan.

Rakennuspaikka sijaitsee toteutuneiden asemakaava-alueiden valissa. Talle alueelle on muodostunut
tilvista rakentamista. Alueella on noin 80 kiinteistda, joista noin 40 kiinteistdlle on mydnnetty suunnit-
telutarveratkaisu asuinrakennuksen rakentamista varten.

Kiinteistd RN:o x xx sijaitsee padkaupunkiseudulla jo toteutettujen asemakaava-alueiden valissa. Nyt
haetun rakennuspaikan etaisyys voimassa olevasta (nimi) asemakaava-alueen rajasta on noin 260
metria ja toisesta (nimi) asemakaava-alueen rajasta noin 320 metria. Rakennuspaikan sijainti ja teh-
tyjen suunnittelutarveratkaisujen maaréd alueella huomioon oftaen alueelle kohdistuu voimakasta
rakentamispainetta.

Hakemuksen mukaan nykyisesta kiinteistdstd RN:o xxx on tarkoitus lohkoa osa hakijan nimiin.
Maank&ayttd- ja rakennuslain mukaan rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla
vahintaan 2000 m>. Tassa yvhteydessa kaupunki toteaa, ettd hakijan esittama uuden rakennuspaikan
muodostaminen (lohkominen) tulee aiheuttamaan haittaa tulevalle maankayton suunnittelulle.
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L ahtékohtatiedoista johdetut
perustelut siséltavat harkin-
nan kannalta oleellisen osan
lahtékohtatiedoista ja viitta-
vksen MRL:n 137 §n edelly-
tyksiin

Perustelut

Kiinteistd sijaitsee asemakaava-alueiden lievealueella. Alueelle suunniteltu asemakaavoitus on aloi-
tettu. Toteutuneiden asemakaava-alueiden valiin on muodostunut tiivistd rakentamista. Kun otetaan
huomioon alueella jo tapahtunut rakentaminen, kiinteiston koko, maankayttoa koskevien suunnitelmi-
en keskenerdisyys sekd vaatimus riittdvan kaavoitusvaran jattdmisestd, kaupunki katsoo, ettd hanke
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Nain ollen rakennusluvan
mydntamisen erityisid edellytyksia suunnittelutarvealueella el ndissé oloissa ole olemassa. Hankkeen
toteuttamismahdollisuudet tulee selvittdad asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon myos
alueen muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankaytto.

Sovelletut cikeusohjeet

Maankayttd- ja rakennuslain 137 §. 174 §, maankayttd- ja rakennusasetuksen 90 §, teknisen ja ym-
paristotoimen toimialan johtosaanndn 5 §n 2 momentin kohta 5.

VOIMASSAOLO JA JATKOTOIMENPITEET

MUUTOKSENHAKU

e ER10.3.2015

TIEDOKSI

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta tdsta pdivastd lukien. Ennen minkdanlaiseen ra-
kennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava paikalliselta rakennusvalvontaviranomaiselta
rakennuslupa.

Kunnan paatdkseen tyytymaton saa hakea sithen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta kinjallisella
valituksella. Valitusosoitus on liitteena.

L upavalmistelijan allekirjoitus *

Paatdoksen tekijan allekirjoitus *

(ellet ole kyse lautakunnan paéatoksesta)

sijaintikartta, asemapiirros, valitusosoitus 36

*kaupunginhallitus / kunnanhallitus, EL Y-keskus, muistutusten ja lausuntojen antajat
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